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Zeichenerklarung

. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvO)

SO1 : Baustoffhandlung + Abfallverwertung
SO2 : Baumarkt + Baustoffhandlung

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,5

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflaichen

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Anlagen,

Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

©

Flachen fiir Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Elektrizitat,
hier auBerdem zulassig: Loschwasserbrunnen

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4 BauGB)

Wasserflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

]

00000

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft, s. textliche

Festsetzung
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

8. Sonstige Planzeichen
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Teilbereich II:
60 dB(A)/m2

L]

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des Deich- und
Sielverbandes Fohr zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen: Maximal zulassige
Emissionskontingente tags, s. textliche Festsetzung

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

II. Nachrichtliche Ubernahmen

20

Anbauverbotszone von 20 m zum Fahrbahnrand der L 214
gem. § 29 (1 und 2) StralRen- und Wegegesetz (StriWG)

111. Darstellungen ohne Normcharakter

Fahrbahnrand der L 214

Nummerierung der Maflnahmenflachem

Text - Teil B

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1.
1.1.1.

1.1.2.
1.1.3.
1.1.4

1.2
1.21.

1.21.

2.2.

2.3.

4.1

4.2.

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Im Rahmen der gewerblichen Nutzung ist je Betrieb eine nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zulassige Wohnung mit einer maximalen Grundflache
von 90 m? fur betriebsgebundene Personengruppen zulassig, wenn sich diese aus
dem betrieblichen Erfordernis begrunden lasst. Die Wohnung muss sich dem
Betrieb gegenuber unterordnen und in das Betriebsgebaude integriert sein.

Gemaly § 1 (5) und (9) BauNVO sind Ferienwohnungen gemal § 13a BauNVO
nicht zulassig.

Gemal § 1 (5) und (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Gemall § 1 (6) und (9) BauNVO sind Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des
Baugebiets.

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Sondergebiet 1: Abfallentsorgung,

Beton-Zuschlagstoffen

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Betrieben, die im Bereich

Abfallverwertung und Handel mit Erdbaustoffen und Beton-Zuschlagstoffen tatig

sind

Zulassig sind:

- Anlagen und Einrichtungen zur Zwischenlagerung und zur Behandlung von
Abfallen

- Anlagen und Einrichtungen
Beton-Zuschlagstoffen

- Anlagen und Einrichtungen zum Umschlag von Baustoffen

- Buro- und Sozialraume und -gebaude

- Der Nutzung dienende Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten

- Im Sondergebiet 1 ist eine Wohnung mit einer maximalen Grundflache von 90 m?
zulassig. Diese ist entweder fur betriebsgebundene Personengruppen oder fur
Saisonarbeitskrafte - dann in Form einer Gemeinschaftswohnung - zulassig. Die
Wohnung muss sich dem Betrieb gegenuber unterordnen und in das
Betriebsgebaude integriert sein.

Handel mit Erdbaustoffen und

zum Handel mit Erdbaustoffen und

Sondergebiet 2: Bau- und Gartenmarkt und Baustoffhandel
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von grof¥flachigen
Einzelhandelsbetriecben in Form von Bau- und Gartenmarkten mit
angeschlossenem Baustoffhandel
- Baumarkte mit 4000 m? Verkaufsflache fur folgende Sortimentsbereiche:
o Heimwerkerbedarf
e Gartenausstattung, -mobel, -gerate, -bewasserung, Pflanzen
Davon durfen maximal 400 m? Verkaufsflache auch fur folgende Randsortimente
verwendet werden:
¢ Reit- und Pferdebedarf auf maximal 70 m? Verkaufsflache
e Grillzubehor auf maximal 60 m? Verkaufsflache
e Partybeleuchtung und Partyzubehor (z.B. FuBball-WM) auf maximal 60 m?
Verkaufsflache
Weihnachtsbeleuchtung auf maximal 55 m? Verkaufsflache
Klimagerate, Ventilatoren auf maximal 55 m? Verkaufsflache
Fanartikel auf maximal 50 m? Verkaufsflache
SuRwaren und Speiseeis auf maximal 30 m? Verkaufsflache
Handy-Zubehor auf maximal 10 m? Verkaufsflache
Herren-Ledergurtel, auf maximal 10 m? Verkaufsflache
- Anlagen und Einrichtungen zur Lagerung von und zum Handel mit Baustoffen
- Buro- und Sozialraume und -gebaude
- Der Nutzung dienende Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten
- Im Sondergebiet 2 ist eine Wohnung mit einer maximalen Grundflache von 90 m?
zulassig. Diese ist entweder fur betriebsgebundene Personengruppen oder fur
Saisonarbeitskrafte - dann in Form einer Gemeinschaftswohnung - zulassig. Die
Wohnung muss sich dem Betrieb gegenuber unterordnen und in das
Betriebsgebaude integriert sein.

MaR der baulichen Nutzung

Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Nichtvollgeschossen, einschlieRlich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und
einschlielich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen (§ 20 (3) BauNVO).

Die Gebaudehohe darf in den Gewerbegebieten maximal 9,00 m, in den
Sondergebieten maximal 10,00 m Uber Oberkante ErdgeschossfuRboden betragen.
Die Sockelhdhe der Gebaude bzw. die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf
maximal 0,50 m uber Oberkante des Gelandes erreichen. Abgrabungen sind
unzulassig.

Nebenanlagen

Zwischen den Baugrenzen und den offentlichen Verkehrsflachen ist die Errichtung
von freistehenden Nebenanlagen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind
Einfriedungen, Zufahrten, Zuwegungen, Befestigungen fur temporare Nutzungen (z.
B. Aufstellen von Mdulltonnen an Abfuhrtagen) und Werbeanlagen gemaly der
Festsetzungen 7.2 und 7.3.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist mit Laubbaumen gemal Artenliste (Pkt. 4.2) zu bepflanzen, die Anpflanzungen
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die in der Planzeichnung mit Ziffer 1 gekennzeichnete Flache ist dauerhaft als
mesophiles Grunland zu erhalten und durch Beweidung oder zweijahrige Mahd zu
pflegen.

Die in der Planzeichnung mit Ziffer 2 gekennzeichneten Flachen sind als
freiwachsende Geholzstreifen (Geholzarten und -qualitaten gemald Artenliste)
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Geholzabgange sind
gleichwertig zu ersetzen. Die Anpflanzung muss eine Mindesthohe von 3,00 m
erreichen.

Die in der Planzeichnung mit Ziffer 3 gekennzeichnete Flache ist flachendeckend
mit Geholzen (Geholzarten und -qualitaten gemafl Artenliste) zu bepflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Geholzabgange sind gleichwertig zu ersetzen.
Die Anpflanzung muss eine Mindesthohe von 3,00 m erreichen.

Artenlisten

Baumarten Esche, Silberweide, Schwarzerle, Graupappel, Eberesche, Feldahorn,
Hainbuche, Rotbuche, Stieleiche

Baumarten Qualitaten: 3 x v. m. B., StU 14-16 cm

4.3.

4.4.

Straucharten Grauweide, Ohrweide, Lorbeerweide, WeiRdorn, Faulbaum,
Hundsrose, Pfaffenhltchen, Schneeball, Hainbuche

Straucharten Qualitaten: Heister v., 100-125 cm, Straucher v., 3 Triebe 60-100 cm

Ableitung des Oberflachenwassers:

Das auf privaten Grundstucken von Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie den
Hofflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Grundstlcken
in einen vorgelagerten Abscheider zur Leicht- und Feststoffruckhaltung zu reinigen
und gedrosselt (20 I/(sxha)) in die angrenzenden Graben einzuleiten.

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen ist auf dem Grundstuck zum

Versickern zu bringen, ein Uberlauf von der Versickerungsanlage in den Graben ist
zulassig.

Auffullung des Gelandes:
Fur den Fall einer Auffullung von Grundstucksflachen sind nur saubere Sande und
Kiese zulassig.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Die mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des Deich- und Sielverbandes Fohr zu
belastenden Flachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 vor den
nachstgelegenen schutzwurdigen Raumen gelten tags auf den festgesetzten
Flachen die maximal zulassigen Emissionskontingente:

Teilgebiet I: 55 dB(A)/m?
Teilgebiet II: 60 dB(A)/m?
Teilgebiet Ill: 65 dB(A)/m?

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)

7.2.

7.3.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis zu einer Grof3e von maximal 6,00
m? je Gebaudeseite zulassig. Fremdwerbung ist nur auf die Branche des jeweiligen
Gewerbebetriebes bezogen zulassig. Je Gebaudeseite ist nur eine Werbeanlage
zulassig.

An den Zufahrten ist die Errichtung von untergeordneten Einzelwerbeanlagen
zulassig. Einzelwerbeanlagen von mehreren Gewerbebetrieben auf einer Zufahrt
sind zusammenzufassen. Diese mussen ebenfalls untergeordnet sein.
Ausnahmsweise sind Uber die maximal zulassige GroRenordnung hinaus
zusatzliche Werbungen an Fahnenmasten zulassig.

Gestaltung von Freiflachen, Zufahrten

Die unbebauten Grundstucksflachen entlang der offentlichen ErschlieRungsstrallen
sind mit Ausnahme der Zufahrten in einer Tiefe von 5,00 m gartnerisch zu
gestalten. Zufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 7,00 m zulassig.
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO)
Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften gem. Ziff.
7.1 bis 7.3 sowie 8 der gestalterischen Festsetzungen.

Hinweise

§ 34 (4) Bundeswasserstralengesetz

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch
Blendwirkung, Spiegelungen oder anders irrefuhren oder behindern. Wirtschaftswerbung
in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Baumschutzsatzung

Far
der

den gesamten Geltungsbereich gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes
Stadt Wyk auf Fohr.

Aufhebung von Bebauungsplanen
Der Bebauungsplan Nr. 20 und seine Anderungen werden aufgehoben, soweit sie vom
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 53 uberdeckt werden.

plan ohne Mafstab
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Ubersicht

Satzung der Stadt Wyk auf Fohr
uber den Bebauungsplan Nr. 53

fur das Gebiet:nordlich der Umgehungsstrae (L 214) und westlich des
Hemkweges und der Grundstiicke am Kohharderweg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschluss-

fassung durch die Gemeindevertretung vom..........cccoccceeeeenneen. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

Nr. 53 fiir das o.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

- Es gilt die BauNVO 2017 -

Kreis
Nordfriesland

Sachbearbeitung: Stand:

MafRstab 1 :1.000

Mai 2021

Wenzel / Kleine-Homann

- Fachdienst Bauen und Planen -




